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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Skolmastaren 8, 716419-5237 far harmed avge arsredovisning for 2016-01-01 -
2016-12-31. Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor.

Allmant om verksamheten

Foéreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aver
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen ar privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Foreningens fastigheter

Fastigheterna ligger i Stockholms kommun, stadsdel Johanneshov och har beteckningen
Skolmastaren 8.

Fastigheten ar upplaten med tomtratt. Tomtratten skrivs om ar 2022.
Pa fastigheterna finns 1 bostadshus innehallande 13 lagenheter. Det finns dven en kallarlokal som
fungerar som féreningens samlingslokal, den kan anvandas av féreningsmedlemmar for enklare

projekt under kortare tider.

Byggnaderna ar fullvardesforsakrade hos Bostadsratterna/Soéderberg & Partners, ansvarsforsakring
ingar for styrelsen.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked (2013) uppgar till 671 kvm, varav 671 kvm utgor
lagenhetsyta.

L&genhetsférdelning:
2 1 rum och kok
9 2 rum och kok
2 3 rum och kok

Fastighetens tekniska status
Reservering till foreningens fond for yttre underhall goérs i enlighet med féreningens stadgar.
Nybyggnadsar for féreningens fastigheter ar 1942.

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2000 och stracker sig fram till 2020.

Renoveringar

Tidigare gjorda renoveringar: Ar

Elstamsbyte 1994
Rorstamsbyte 1994
Nya lagenhetsdorrar 2003
Omléggnig av tak 2004
Renovering av balkonger 2007
Omputsning av fasad 2007
Nya balkonger 2007
Nya maskiner i tvattstuga 2007

Renovering trapphus 2009
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Fonsterrenovering 2010-2011
Byte av varmevaxlare och radiatorventiler 2011
Installation av miljéskap 2011
Reparationsarbete pa entrétrappor 2012
Renovering tak 2012
Spolning av stammar 2013
Gallring av trad 2014
Renovering av trappen mot Alingsasvagen 2014
OVK 2014
Uppgradering av el 2015

Fastighetsforvaltning
Foreningens tekniska forvaltning inklusive fastighetsskétsel har utforts av féreningen sjalv.
Ekonomisk férvaltning har utforts av Visma Services AB.

Foreningsfragor

Stadgar
Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2007-06-07.
Foreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 1988-01-01.

Andrahanduthyrning

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ar att félja bostadsrattslagen. Nyttjanderatten till Iagenhet
som innehas med bostadsratt ar forverkad och féreningen ar saledes berattigad att saga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, om lagenheten utan styrelsens tillstand upplates i andra hand.

Overlatelse

Vid lagenhetsdverlatelser debiteras koparen en dverlatelseavgift pa 2,5 % av gallande basbelopp.
Eventuell pantsattningsavgift debiteras kdparen med 1 % av gallande basbelopp.

Samtliga dessa avgifter handlaggs av Azets Insights AB, fd Visma Services AB.

Styrelse, revisorer, valberedning och évriga funktioner

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hogst 5 ledaméter samt hogst 2
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma (2016-xx-xx) och darpa pafdljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansattning:

Kim Creutzer Ledamot
Sanne Frost Ledamot
Gustav Mansson Ledamot
Karin Wallmyr Ledamot

- Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen sdsom sadan, av tva styrelseledamoéter i
forening eller av en styrelseledamot i férening med annan person som styrelsen dartill
utsett.

- Styrelsen har under aret hallit 11 st. protokollférda sammantraden.

Revisor
David Gustavsson

Valberedning
Waldemar Bergstrom



Brf Skolmastaren 8 3(12)
716419-5237

Féreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna héjdes 2016 med 2% enligt styrelsens beslut.

Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift har erlagts med det lagsta av vardet 1 268 kr per lagenhet eller 0,3 % av
fastighetens taxeringsvarde pa bostader samt fastighetsskatt 1 % pa taxeringsvardet for lokaler.
Taxeringsvardena framgar av not 4.

Budget for nasta ar
Styrelsen planerar en avgiftshéjning under 2017 pa 3%.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Azets Insights AB, fd. Visma Services AB.

Vasentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret:
- Sanering och aterstallning av lAgenhet efter att en mindre brand utbrét.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret:
- Sanering och aterstallning av brandskadad lagenhet slutférdes.
- Féreningen lanserade en hemsida (www.brfskolmastaren8.bostadsratterna.se)

Medlemsinformation

2016-12-31 2015-12-31
Vid rakenskapsarets bérjan 21 21
Tillkommande medlemmar 1 10
Avgaende medlemmar -2 -10
Summa 20 21

Att antalet medlemmar ar fler &n antalet bostadsratter beror pa att en del bostadsratter har fler &n en
agare och varje agare ar medlem i féreningen.

Samtliga bostadsratter i féreningen var vid arets utgang upplatna.

Flerarsoversikt
2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31 2013-12-31

Nettoomsattning, tkr 548 487 478 469
Resultat efter finansiella poster, tkr -21 -446 -136 -91
Soliditet, % 54 63 67 66
Kassalikviditet, % 163 -264 52

Underhallsfond, tkr 130 388 268 138
Lan per kvm bostadsyta, kr 2280 1539 1654 1767
Arsavgift per kvm bostadsyta, kr 742 725 713 699
Genomsnittlig skuldranta, % 1,9 2,4 3,6

Definitioner av nyckeltal framgar av tillaggsupplysningar
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Eget kapital
Medlems-
insatser

Upplatelse- Fond for yttre
avgift underhall

Balanserat
resultat

Arets
resultat
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Totalt

Arets féréndringar
av eget kapital

Belopp vid 1222 025
arets ingang

Resultatdisposition
enl. féreningsstdmman

Reservering till
fond for
yttre underhall

lanspraktagande
av fond for

yttre underhall
Balanseras i

ny rakning

Arets resultat

1 550 000 387 590

130 070

-387 519

-808 628

-130 070

387 519

-446 462

-446 462

446 462

-20 518

1904 525

-20 518

Belopp vid 1222 025
arets utgang

1 550 000 130 141

Forslag till resultatdisposition

-997 641

-20 518

1884 007

Belopp i kr

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel

balanserat resultat
arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att medlen behandlas sa att
av fond for yttre underhall ianspraktas

reserveras till fond for yttre underhall
i ny rékning 6verfors
Totalt

-997 641
-20 518

-1018 159

130 070

-1 148 229

-1018 159

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 2 547 919 486 892
Ovriga rérelseintakter - 232
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 547 919 487 124
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -329 258 -719 164
Ovriga externa kostnader -39 539 -50 390
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 4,5 -169 525 -138 101
Summa rorelsekostnad -538 322 -907 655
Rorelseresultat 9 597 -420 531
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 34 176
Rantekostnader och liknande resultatposter -30 149 -26 107
Summa finansiella poster -30 115 -25 931
Resultat efter finansiella poster -20 518 -446 462
Resultat fére skatt -20 518 -446 462
Arets resultat -20 518 -446 462
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 2929 643 3071688
Inventarier, verktyg och installationer 5 325 967 353 447
Summa materiella anldggningstillgangar 3255610 3425135
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i intresseorganisationer 6 2000 2000
Summa finansiella anldggningstillgangar 2000 2000
Summa anlaggningstillgangar 3257 610 3427 135
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 14 290 7 558
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 19 419 23 339
Summa kortfristiga fordringar 33709 30 897
Kassa och bank

Kassa och bank 226 854 -442 455
Summa Kassa och bank 226 854 -442 455
Summa omséttningstillgangar 260 563 -411 558
SUMMA TILLGANGAR 3518173 3015577
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2772025 2772025
Fond for yttre underhall 130 141 387 590
Summa bundet eget kapital 2902 166 3159615
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -997 641 -808 628
Arets resultat -20 518 -446 462
Summa fritt eget kapital -1 018 159 -1 255 090
Summa eget kapital 1884 007 1904 525
Langfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 1474 328 955 302
Summa langfristiga skulder 1474 328 955 302
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 55 324 77124
Leverant6rsskulder 34 319 14 125
Ovriga skulder 3 691 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 66 504 64 501
Summa kortfristiga skulder 159 838 155 750

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3518173 3015577




Brf Skolmastaren 8
716419-5237

Kassaflodesanalys

2016-01-01- 2015-01-01-

Belopp i kr 2016-12-31 2015-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat fére finansiella poster 9 597 -420 531
Erhallna rantor 34 176
Erlagda rantor -30 149 -26 107
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 169 525 138 101
149 007 -308 361
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 149 007 -308 361

forandringar av roérelsekapital

Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av Kkortfristiga fordringar -2 812 -26 827
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder 25 889 31908
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 172 084 -303 280
Investeringsverksamheten

Forvarv av inventarier,verktyg och installationer - -121 375
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -121 375

Finansieringsverksamheten

Upptagande av lan/amortering av laneskulder 497 226 -77 124
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 497 226 -77 124
Arets kassaflode 669 310 -501 779
Likvida medel vid arets borjan -442 455 59 324

Likvida medel vid arets slut 226 855 -442 455
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Noter
Not 1 Tillaggsupplysningar

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Definition av nyckeltal

Soliditet Justerat eget kapital i férhallande till totala tillgangar

Kassalikviditet Omeséttningstillgangar i férhallande till kortfristiga skulder

Lan per kvm bostadsyta Bokférd laneskuld i férhéallande till bostadsyta enligt taxeringsbesked
Arsavgift per kvm bostadsyta Arsavgifter i férhdllande till bostadsyta enligt taxeringsbesked
Genomsnittlig skuldranta Bokférd réntekostnad i férhallande till genomsnittliga fastighetslan
Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgéngars prestanda, utdver ursprunglig niva, 6kar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan. Mark ar ej
foremal for avskrivning.

Anléggningstillgangar Ar
Byggnader 67
Fastighetsforbattringar 25
Standardférbattringar 10
Varmevaxlare 20
Soprum/sophur 10
Fonster 20

Not 2 Nettoomsattning
2016-01-01-  2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31

Arsavgifter 497 700 486 712
El 50 158 -
Kravavgift 60 180
Oresutjamning 1 -

Summa 547 919 486 892
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Not 3 Fastighetskostnader
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2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Stad 22 500 20933
Ovriga fastighetskostnader 1620 1698
Reparationer 14 109 421 884
El 44 720 29 878
Fjarrvarme 136 442 155 837
Vatten 22 393 17 200
Sophamtning 13072 14 722
Fastighetsforsakring 10 068 1640
Tomtrattsavgald 44 800 33 600
Bredband 1428 3994
Kabel-Tv 1622 1620
Fastighetsskatt 16 484 16 158
Summa 329 258 719 164
Not 4 Byggnader och mark
2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 5027 351 5027 351
5027 351 5027 351
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets borjan -1 955 664 -1 842 553
- Arets avskrivning enligt plan -142 044 -113 111
-2 097 708 -1 955 664
Utgaende redovisat varde pa byggnad och mark 2929 643 3071 687
Taxeringsvérde 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsbeteckningar
Taxeringsvarde byggnad: 6 000 000 5600 000
Taxeringsvarde mark: 5400 000 4 519 000
11 400 000 10 119 000
Taxeringsvardet ar uppdelat enligt foljande
Bostader: 11 400 000 10 119 000
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
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2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 536 305 414 930
- Nyanskaffningar - 121 375
Utgaende anskaffningsvarde 536 305 536 305
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets borjan -182 858 -157 867
- Arets avskrivning enligt plan -27 481 -24 991
Utgaende avskrivningar enligt plan -210 339 -182 858
Utgaende redovisat varde 325 966 353 447
Not 6 Andelar i intresseorganisationer
2016-12-31 2015-12-31
Insats SBC 2 000 2 000
Redovisat varde vid arets slut 2000 2000
Not 7 Langfristiga skulder
Lanets Amorteringar
Rénta% omséttnings- ar 2016 enl Lanebelopp Lanebelopp
2016-12-31 dag laneavtal 2016-12-31 2015-12-31
Handelsbanken, 393884 1,45 2016-02-22 10 000 - 100 000
Handelsbanken, 475043 1,45 2016-03-04 - 400 000 400 000
Handelsbanken, 784636 1,45 2016-03-30 900 - 177 750
Handelsbanken, 828015 1,34 2018-03-01 13 584 78 476 92 060
Handelsbanken, 828016 1,34 2018-03-01 5916 31043 36 959
Handelsbanken, 828017 1,34 2018-03-01 15752 82678 98 430
Handelsbanken, 828018 1,34 2018-03-01 12 956 68 001 80 957
Handelsbanken, 828019 1,34 2018-03-01 7116 39 154 46 270
Handelsbanken, 925390 1,45 2017-02-23 - 830 300 -
Totalt 66 224 1529 652 1032 426
Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sékerheter
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckning 1920 000 1920 000
Summa stéllda sdkerheter 1920 000 1920 000
Eventualférpliktelser Inga Inga
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Underskrifter

Johanneshov 2017- -

Kim Creutzer Sanne Frost
Karin Wallmyr Gustav Mansson

Min revisionsberattelse har lamnats 2017- -

David Gustavsson
Foreningens revisor
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